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SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A Tarsashaz a 2009.majus 30-an tartott kozgylilésén meghozott 1/2009. (05.h6 30.)
szamu hatarozataval a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény (Tt.), és az Alapito
Okiratban kapott felhatalmazas alapjan a Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat
a kovetkezdk szerint alkotja meg.

I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A térsashaz szervei:

1. Kozgytilés

2. K6z06s képviseld

3. Szdmvizsgalod bizottsdg

1. A kozegvilés

A tarsashdzkozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostirsakbol 4llé kozgytilés.
Valamennyi tulajdonostars alapvet6 joga a kozgytilésen valé részvétel.

1.1. A kozgytilés hataskore €s a hatarozathozatalhoz sziikséges szavazati ardny

Valamennyi tulajdonostars egyhangii szavazata sziikséges:

— az alapitd okirat médositasdhoz.

Az osszes tulajdoni hdnyad szerint szdmitott legaldbb négyotodos szavazattobbséggel
meghozott hatdrozat sziikséges:

— a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdédlkodas korét meghaladé
kiadasokrol val6 dontéshez.

Az osszes tulajdoni hdnyad szerint szdmitott legaldbb kétharmados szavazattobbséggel
meghozott hatdrozat sziikséges:

—a kozos tulajdonhoz tartozd, 6ndlld ingatlanként kialakithat6 ingatlanrésszel kapcsolatos
elidegenités joganak — az alapité okirat felhatalmazdsa alapjan — a kozosség altali
gyakorldsahoz.

Az oOsszes tulajdoni hdnyad szerint szdmitott legaldbb egyszerii szavazattobbséggel
meghozott hatdrozat sziikséges:

a)az SzMSz modositasahoz,

b)a lak6épiiletben 1€évd, a tulajdonostarsak kiilon tulajdondba tartoz6 nem lakas céljara szol-

galo helyiség hasznélata, hasznositdsa modjanak a tarsashdz rendes miikodését vagy a lak-

hatds nyugalmat zavar6 megvaltoztatisanak megtiltdsdhoz.

A hatédrozatképes, illetdleg a megismételt kozgyiilésen jelen lévo tulajdonostdrsak legaldbb
egyszeril szotobbséggel hozott hatdrozata sziikséges minden olyan dontéshez, melyekre
vonatkozdan a tarsashdzakrdl sz616 torvény, az alapité okirat, vagy a jelen SzZMSz nem ir eld
mindsitett, vagy az dsszes tulajdoni hdnyadhoz viszonyitott egyszerli szavazattobbséget.

A fentieken kiviil a kozgytilés dont minden olyan {igyben, amely az alapité okirat vagy az
SzMSz szerint nem tartozik a kdzos képviseld vagy a szdmvizsgdlo bizottsdg hatdskorébe.

1.2. A kozgyllés 0sszehivésa, eljarasi szabalyok



1.2.1. A kozgytlés 0sszehivasa

A kozgyiilést évente legaldbb egyszer, legkésobb a targyév madjus 31. napjdig— az éves
elszamolds és koltségvetés megallapitdsa €s elfogaddsa céljabol — Ossze kell hivni (rendes
kozgytilés).

A kozgytlés év kozben is — amikor sziikséges — barmikor Osszehivhatd (rendkiviili
kozgyiilés). Kotelezd a kozgylilés Osszehivdsa, ha az 0Osszes tulajdoni hdnyad legaldbb
egytizedével rendelkezd tulajdonostdrsak irasban kérik, az dsszehivds okdnak €s a kozgytlés
napirendjének megjelolésével. Ha a kozos képviseld a kérésnek 15 napon beliill nem tenne
eleget, a kozgyllést az annak Osszehivasat kérd tulajdonostarsak vagy az éltaluk megbizott
személy Osszehivhatja.

A kozgytlést a kozos képviseld hivja 6ssze. Ha e kotelezettségének nem tenne eleget, a
kozgytilést a szamvizsgalo bizottsag is Osszehivhatja.

A kozgyllésre valamennyi tulajdonostirsat meg kell hivni, irdsos meghivéban.
A meghivénak tartalmaznia kell a kozgytilés helyét és idejét, valamint a kozgytilésen elnoklo
személy, a jegyzOkonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két tulajdonostars
megvélasztasira, valamint a szavazdsra eldterjesztett napirendet. A napirenden nem szerepld
kérdésekben a kozgylilés nem hatarozhat.

A meghivokat a tulajdonostarsaknak legkésébb a kozgytlést megel6zé 8 nappal kordbban
meg kell kapniuk, ettdl eltérni csak siirgds esetben lehet. A meghivé egy példanyét a tarsashaz
hirdet6établéjara is ki kell fiiggeszteni.

1.2.2. Hatarozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kozgyllés hatdrozatképes, ha azon az 0Osszes tulajdoni hanyadnak tobb mint 50%-ét
képviseld tulajdonostarsak jelen vannak. Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell
donteni, melyhez jogszabdly, az alapité okirat vagy az SzMSz szerint az 6sszes tulajdoni
hdnyad szerint szdmitott mindsitett tobbséggel meghozott hatdrozat sziikséges, ugy e
napirendi pontokrdl valé hatdrozathozatal szempontjabdl a hatdrozatképességet a megkivant
mindsitett tobbség szerint kell megallapitani.A hatdrozatképességet minden egyes hatdrozat
meghozatalakor a kozgyiilés elnokének €s a jegyzokonyv vezetdjének kiilon vizsgalni kell.

Hatérozatképtelenség esetén vagy ha a kozgyiilés elndke a kozgyllést hatdrozatképtelenné
valdsa miatt berekesztette, megismételt kozgyiilés tarthatd, mely a képviselt tulajdoni
hanyadok mértékétdl fiiggetleniil hatdrozatképes, erre azonban a tulajdonostarsakat a
megismételt kozgylilés meghivdjdbanfigyelmeztetni kell azzal, hogy ha olyan kérdésben kell
donteni, mely az 0sszes tulajdoni hanyad meghatéarozott ardnydhoz kotott szavazattal donthetd
el, ennek hidnydban hatdrozat nem hozhatd.

A megismételt kozgytilést az eredeti kozgyililés napjdhoz képest legfeljebb 15 nappal
késdbbre lehet 6sszehivni.

1.2.3. Szavazas

A szavazati jog a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyaddhoz igazodik.

A kozgyllés hatarozatait egyszerli szotobbséggel hozza meg, kivéve azokat az eseteket,
amikor jogszabdly, az alapité okirat vagy az SzZMSz ennél magasabb szavazati aranyt kovetel
meg.

1.2.4. Jegyz6konyv

A kozgytlésrol jegyzOkonyvet kell vezetni. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell:

a) a kozgytlés helyét, idejét; a jelenlevd tulajdonostarsak és esetleges meghivottak nevét és
cimét — ha nem kiilon jelenléti ivet vezetnek — és az altaluk képviselt szavazati aranyt ugy,
hogy abbdl megéllapithat6 legyen a hatdrozatképesség;

b) a fontosabb eseményeket, hozzaszolasokat és véleményeket;



c) a kozgyllésen elfogadott hatdrozatokat és az azokra leadott szavazatok aranyat.

A kozgyllésen a napirendi pontok megtargyalasit megelozéen levezetd elnokot,
jegyzokonyvvezetot és két hitelesitd tagot kell véalasztani, akik a jegyzOkonyvet a kozgytilés
végén alairjak.

Ha a kozgytlésen jelenlevOkrol kiilon jelenléti ivet vezetnek, ugy azt a tulajdonostarsaknak
vagy meghatalmazottaiknak alé kell irni.

A jegyzokonyvek és a hatdrozatok nyilvantartasarol a k6zos képviseld koteles gondoskodni.

A jegyzOkonyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, és — a koltségek viselésével —
madsolatot kérhet.

1.2.5. Irasbeli szavazds

Hatérozat kozgytilés tartdsa nélkiil is hozhaté. Ebben az esetben a kozos képviseld — a
hatdrozati javaslat, annak indokoldsa és a szdmvizsgdl6 bizottsag véleményének irdsba foglalt
megkiildésével egyidejiileg — 8 napos hataridé kitlizésével irasban felhivja a
tulajdonostarsakat, hogy szavazataikat irdsban adjdk meg. A tulajdonostarsaknak a
hatdrozatrdl a javaslat eredeti tartalma szerint kell donteniiik, az annak kiegészitésével vagy
moédositdsaval leadott szavazat érvénytelen. Ha barmelyik tulajdonostars kéri, a hatarozati
javaslat megtargyaldsara a kozgytilést 6ssze kell hivni.

Az utolsé szavazat beérkezését kovetd napon a hatarozatot meghozottnak kell tekinteni.
A szavazds eredményérdl a kozos képviseld 8 napon beliil értesiti a tulajdonostarsakat.

Nem hozhaté dontés kozgylilés tartdsa nélkiill az éves elszdmolds és koltségvetés
elfogadasa, valamint a kozos képviselO éves ligykezelésének jovahagydsa kérdésében.

1.2.6. Képviselet a kozgyllésen

A tulajdonostarsak személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek csak kozokiratba vagy teljes
bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan van helye. A meghatalmazast a
kozgyllési jegyz0konyvhoz mellékletként csatolni kell.

A kiilon tulajdond helyiségeknek a tulajdonjogtél eltéré mds jogcimen (bérlet,
haszonélvezet stb.) torténd haszndlata Onmagdban a kozgylilésen valé részvételre és
szavazasra nem jogosit. A helyiségek hasznaldinak azonban édltaldinosmeghatalmazas adhatd,
melyet a k6zos képviselonél kell letétbe helyezni.

1.2.7. Jogorvoslat a kdozgytilési hatdrozattal szemben

Ha a kozgytilési hatarozat:
a) — jogszabalyt,
— az alapité okirat rendelkezéseit,
— a Szervezeti-miikodési Szabdlyzat rendelkezéseit
sérti;
b) vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel a hatdrozat érvénytelenségének megallapitasat kérheti a
bir6sagtdl. A hatdrozat meghozatalat6l szamitott 60 napon tdl ilyen kereset nem terjeszthetd
eld.
A kereset benytjtdsa a hatdrozat végrehajtisat nem gatolja, kivéve, ha a birésdg a
végrehajtast felfiiggeszti.

2. A kozos képviseld

A tarsashdzkozosség ligyintézési feladatait, valamint birésdgok és mads hatdsagok eldtti
képviseletét a kozgylilés dltal valasztott kozos képviselo latja el.



A kozos képviseld képviseleti jogdnak korldtozdsa harmadik személyekkel szemben
hatélytalan.

2.1. A koz0s képvisel6 feladata €s jogkore

A koz06s képviseld jogkorében eljarva az alabbi feladatok ellatdsara koteles:

a) a kozgytilés osszehivasa;

b) a kozgylilés hatarozatainak el0készitése és végrehajtasa;

c) gondoskodds a kozgylilési hatdrozatok és a tarsashdz miikodésének jogszeriiségérol
(jogszabalyoknak, az alapit6 okiratnak és az SzMSz-nek valé megfelel0ségérol);

d) az épiilet fenntartasdhoz sziikséges intézkedések megtétele;

e) a kozos koltséghez, feldjitasi alaphoz valé hozzdjarulds kozgytlés altal megallapitott
Osszegének kozlése a tulajdonostdrsakkal, illetve annak beszedése, a tarsashdz ezzel
kapcsolatos igényeinek érvényesitése (a késedelembe esett tulajdonostirs felszdlitasa,
jelzalogjog bejegyeztetése, illetve torlési engedély kiaddsa, polgari peres eljaras stb.);

f) az évenkénti koltségvetési javaslat €s az éves elszamolds elkészitése és kozgyllés elé
terjesztése;

g) a kozgytlési jegyzokonyvek, hatarozatok (a Kozgytilési Hatarozatok Konyvében torténd)
€s a tarsashaz egyéb iratainak nyilvantartdsa, kezelése, a tulajdonostarsak betekintési joganak
biztositasa, masolatok kiadasa;

h) a tarsashazakrol sz616_2003. évi CXXXIII. torvény 22. §-a szerinti adatok nyilvantartésa;

i) az 500.000.- Ft értékhatart meghaladé szamldk véleményeztetése a szdmvizsgalo
bizottsdggal, azok kiegyenlitését megeldzden;

j) az alapité okirat és az SzMSz, illetve ezek modositdsdnak a foldhivatalhoz torténd
benytjtasa, és azok egy példanyanak megorzése;

k) a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén irdsbeli nyilatkozat addsa a kozos
koltség tartozasrol, a tulajdonostars kérésére;

[) az évenkénti koltségvetési javaslat, valamint az éves elszdmolds jogszabdlyoknak
megfeleld tartalmu elkészitése.

2.2. Osszeférhetetlenség

A koz0s képviselovel szemben nem dllhat fenn a tarsashdzakrdl szol6_2003. évi CXXXIIL.
torvény 49. §-dban foglalt kizar6 ok, illetve nem lehet a szdmvizsgdlé bizottsag tagja vagy
ezek kozeli hozzétartozdja.

3. A szamvizsgalo bizottsag

A tarsashdz gazdilkodasat a kozgylilés altal a tulajdonostarsak koziil valasztott haromtagu
szamvizsgald bizottsdg ellendrzi. A bizottsdg tagjai koziil elnokot vélaszt. Uléseit — sziikség
szerint — a bizottsdg elndke hivja Ossze, dontéseit szavazattobbséggel hozza meg.
Tevékenységérol, az ellendrzés eredményérol beszamol a kozgytilésnek.

A szamvizsgalo bizottsag feladata:

a) a kozos képviseld iigyintézési tevékenységének ellendrzése;

b) a tarsashazkozosség pénzforgalméanak havonkénti ellendrzése;

c) a kozgytlés elé keriild javaslatok (igy kiilondsen az éves koltségvetés €s elszamolds)
véleményezése;

d) az 500.000.- Ft értékhatart meghalad6 szamlak kiegyenlités eldtti véleményezése;

e) a kozos képviseld dijazasara vonatkozd javaslattétel;

f) akozgyllés 6sszehivdsa, ha a k6zos képviseld ebbéli kotelezettségének nem tesz eleget.



IL. A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK ES BIZTOSITASANAK SZABALYAI

1. A koltségek viselése

A koz0s koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk ardnyédban kotelesek
hozz4jarulni.

2. A tulajdonostarsak adatszolgaltatdsi kotelezetts€ge

A 1II. 1. pontban foglaltakra tekintettel a tulajdonostarsak — tulajdonjoguk ingatlan-
nyilvintartdsba torténd bejegyzésének napjatdl szamitott 15-60 napon beliill — kotelesek
bejelenteni a k6zos képviselonek:

— a kiilon tulajdon vonatkozasaban a tulajdonosvaltozast;

— sajdt, illetve bérldje nevét, lakcimét, anyja nevét €s sziiletési évét, illetve szervezet esetén
cégnevét, székhelyét és statisztikai jelz0szamat;

—a kiilon tulajdondban laké személyek szdmat, ha hiteles vizérdaval és koziizemi
szerzOdéssel nem rendelkezik.

— a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

3. A kozos koltségek biztositasa

A kozgytlés éltal a kozos koltségek fedezésére, a tulajdoni hdnyadok ardnydban, illetve a II.
1. pontban foglaltak figyelembevételével megallapitott mértékli hozzdjaruldst a kozos
képviseld szedi be. A tulajdonostarsak a hozzdjarulast félévente eldre ( januér 31-ig, julius 31-
ig) kotelesek a kozos képviseld kezeihez — atvételi elismervény ellenében — készpénzben
megfizetni, vagy egyéb modon (készpénzutaldsi megbizds, dtutalds stb.) a tarsashazkozosség
pénzintézetnél vezetett szdmldjara befizetni. A kozos képviseld6 ennek megtorténtét
rendszeresen ellendrzi, és késedelem esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket. A k6zos
képviseld a késedelembe esett tulajdonostdrsat 15 napos hatdridd kitlizésével felszdlitja a
teljesitésre. A késedelembe esett tulajdonostars a_Polgari Térvénykonyv szerinti késedelmi
kamat megfizetésére koteles.

A koz0s képviseld, illetve a kozgytilés hatarozataval a hozzdjarulas megfizetésével legalabb
féléves késedelembe keriilt tulajdonostars kiilon tulajdondnak jelzdlogjoggal — a hozz4djarulés
hatraléka megfizetésének biztositékaként — torténd megterhelését rendelheti el. Ez féléves
hatralékonként megismételhetd.

Ha az elrendelésrdl a kozgyllés dont, a hatdrozathozatal sordn a hatralékkal érintett
tulajdonostars nem szavazhat, €s tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallapitdsa sordn
figyelmen kiviil kell hagyni. A hatédrozatot, illetve a kozds képvisel0 rendelkezését az érintett
tulajdonostarsnak kézbesiteni kell azzal, hogy a hatarozat (rendelkezés) ellen az 1. 1.2.7. pont
szerinti jogorvoslattal élhet.

Ha a hétralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld koteles a jelzdlogjogra vonatkozé torlési
engedélyt kiadni. Ha a hatralék megfizetése egyéb mdédon nem biztosithatd, a kozos képviseld
polgéri peres eljarast kezdeményez.

4. Eves koltségvetés és elszamolas; az éves iigykezelés jovahagyasa

A kozos képviseld évenként koltségvetési javaslatot koteles késziteni, melynek tartalmaznia
kell:

— a koz0os tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiaddsokat koltségnemenként,

— a tervezett iizemeltetési, karbantartési €s feljitasi munkdkat,

— a tulajdonostarsak ko6zos koltséghez val6 hozzdjaruldsanak 6sszegét tulajdonostarsanként.

A kozos képviseld éves elszamolast koteles késziteni, mely tartalmazza:
a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak a



Szervezeti-miikodési Szabalyzatban megallapitott szabdlya szerinti bontdsban, ezen beliil az
tizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartdsokat és a feldjitdsokat az elvégzett munkak
részletezésében;

b) a tervezett €s tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem
teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

c) az a)-b) pont kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve;

d) a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat;

e) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket; tovabba

f) a kozos koltségekhez vald hozzdjarulds eldirdsat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével —, a kiilon tulajdonban 1évd lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek szerinti bontdsban.

Az éves elszamolds elfogaddsa esetén a kozgylilés a kozos képviseld targyévi iigykezeld

/////

lemondast.

IIIl. BIRTOKLAS, HASZNALAT

1. A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok €s kotelezettségek:

A tulajdonostdrsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a haszndlat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga. A tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga €s torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

- fenntartani, és sziikség szerint feldjitani a kiilon tulajdondban 4ll6 lakdst é€s nem lakés
céljara szolgalo helyiséget,

- megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 1évd személy, valamint az,
akinek helyisége haszndlatat atengedte, a kiilon tulajdoni illetdség hasznalatit agy
gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz f(iz6d6 jogait és
torvényes érdekét,

- lehetévé tenni és tlrni, hogy a kiilon tulajdonud lakdsba és nem lakas céljara szolgalo
helyiségbe a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban, illetdleg a masik
tulajdonostars a kiilon tulajdondban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi és feldjitdsi munkdk
elvégzése céljabol arra alkalmas idoben bejuthasson a tulajdonostars (haszndld),
haboritasa nélkiil,

- alakdasdban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviselot.

A téarsashdz-kozosség, illetdleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az
ellendrzés, illetve a fenntartdsi és feldjitasi munkak elvégzése sordn a madsik tulajdonostérs
kiilon tulajdondban keletkezett.

A tulajdonostérsak kotelesek tdrsashazként a tarsashdzi ingatlanra vagyonbiztositast kotni.

A tulajdonostarsak kotelesek a tarsashdzat rendeltetésszerien hasznélni, gy hogy a hasznélat
a tobbi tulajdonos hasznélatit ne sértse. Ennek keretében kizédrjak az ingatlanban minden
olyan tevékenység folytatdsdt - az ingatlan &allagmegdvasdval, feldjitdsaval kapcsolatos
munkdkat kivéve -, amely zajjal, illetfleg a lak6k nyugalmanak zavarasaval jar. A tdrsashaz
kifejezetten a tulajdonosok, illetve a haszndlok pihenését szolgdlja, ezért a tulajdonostarsak
megtiltanak minden olyan, indokolatlan zajjal jaré tevékenységet, amely a pihenni vagyok



nyugalmat zavarnd. Az egyes lakdsokban radiot, televiziot, illetve hangszereket olyan médon
szabad hasznélni, hogy az a tobbi laké nyugalmat ne zavarja.

Jogutddlas estén az ) tulajdonostdrs tartozik magira nézve kotelezOen elismerni az ezen
SzMSz-ben foglaltakat, igy a jogutédot ugyanazon a jogok illetik, ill. kotelezettségek terhelik,
amelyek a jogelddot illették, vagy terhelték.

Ha a nem lakds céljara szolgdlé helyiség megvaltoztatott haszndlata jogszabdlyban
meghatdrozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adhat6 ki, ha
a hatésag felhivasara - 30 napos hataridon beliil - a kozgytilés nem hozott tilté hatdrozatot.

2. A koz0s tulajdonban 1€v0 telek, Epiiletrészek birtoklasa, hasznalata:

Az épiilethez tartoz6 udvar és a kozOs tulajdonban 4ll6 épiiletrészek birtokldsara és
haszndlatdra, - a jogszabdlyok és hatdsdgi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak
mindegyike egyformdn jogosult. E jogdt azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a
tobbiek jogadnak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A kozgytlés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birésagtdl, hogy a kozos
tulajdonban 4ll6 olyan épiiletrészre, amely 6ndll6 ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a
meglévo kiilon tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekeit nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az ©6ndlldé ingatlan
kialakitasara vonatkozo6, az épitési hatosag altal engedélyezett €pitési tervet.

3. Epitkezés

A tulajdonostéars a kiilon tulajdonat képezd helyiségben épitési munkat végezhet. A kozos
tulajdonban 1évd vagyonrészben ugy épitkezni, hogy az barmelyik tulajdonostirs kiilon
tulajdondva valjon, csak a tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzdjarulé nyilatkozatanak
beszerzését kovetden lehet.

4. A kozos tulajdonban 1évo telek, Epiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartasaval, felujitasaval) jaro koltségek viselése

A tulajdonostarsak az udvar, a k6zos tulajdonban maradé épitményrészek, berendezések é€s
felszerelések fenntartdsdval (karbantartds, feldjitds) jard koltségeket, valamint a rendes
gazdélkodds korét meg nem haladé kiaddsokat tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

Amennyiben a koziizemi szolgdltatds dija a bérlot terheli és ezzel kapcsolatban a
tulajdonostarsaknak helytallasi kotelezettsége all fenn, illetdleg a koziizemi szolgéltatas dijat a
bentlaké személyek szdma szerint kell a tulajdonostarsak kozott megosztani, a tulajdonostars
koteles a kozos képviseldnek a bérleti jogviszony 1étesitését kovetd 8 napon beliil bejelenteni

- a kiilon tulajdonédt bérld személy lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban bérki éltal
megtekinthetd, természetes személy adatat, illetdleg jogi személy nyilvdnos adatat,
- akiilon tulajdonaban laké személyek szdmat.

Azon koltségeket, melyek kizdrdlag egy épiilet vonatkozasdban meriilnek fel, az adott épiilet
tulajdonosai viselik tulajdoni hanyaduk ardnyédban.



5. Az oroklakasok €s a nem lakas céljara szolgald helyiségek koltséeeinek viselése:

A kiilon tulajdonban 1évd lakdsok és nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek berendezésének,
felszerelésének karbantartdsaval, feldjitdsaval, poétlasaval, fenntartdsdval jardé koltségek a
lakas mindenkori tulajdonosat terhelik.

A tulajdonostarsak kotelesek sajat koltségiikon gondoskodni a kiilon tulajdoni illetéségeikhez
tartoz6 épitményrészek j6 karban tartdsarol.

Ha valamelyik tulajdonostars - vagy az akinek a haszndlatot dtengedte - a kozos tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni illetéségében kért okoz - ha a kdr mashonnan
(pl. a biztositotol) nem tériil meg - tgy a kart okozoé tulajdonostars, illetéleg haszndlé koteles
az okozott kart megtériteni a kozgylilés altal meghatarozott hataridon beliil, és a sajét
koltségén a hibat, hidnyossagot elhdritani, vagy elharittatni.

Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartdsa, vagy javitdsa olyan munkdlatok
elvégzésével jar, amely a kozos teriiletrdl is lathaté épitményrészeket érint, akkor az a munka
csakis az eredeti és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben
végezhetd el. Ha az érdekelt tulajdonostirs kotelezettségét nem teljesiti €s az a tobbi
tulajdonostars érdekét sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és
koltségére a kozos képviseld megteheti.

IV.A KULON TULAJDONON BELUL MERHETO SZOLGALTATASOK DIJANAK
ELSZAMOLASARA ES MEGFIZETESERE VONATKOZO SZABALYOK

A T3 tarsashdz flitése, hiitése és meleg viz elldtdsa és szamitogépes mérése a tetétérben kiala-
kitott kdozponti kozos kazdnhazbdl torténik.

A gézszamlat, vizszadmlét, csatornadijat, a kazdn iizem miitkodéséhez sziikséges gz és villa-
mos fogyasztast a hdz kozosen fizeti.

A hiités és fités dija az egyes lakdsok kozott a hdmennyiség-mérdorak alapjan keriil szétosz-
tasra.

A T4-es épiilet flitése és meleg viz elldtdsa a tetOtérben kialakitott kdzponti kozods kazdnbodl
biztositott. A gdzszamlat, vizszamlat, csatornadijat, a kazdniizem miikodéséhez sziikséges
gaz-és aramfogyasztast a haz k6zosen fizeti. A flités-és meleg viz elldtds dija az egyes lakdsok
kozott a lakdsokban elhelyezett vizmennyiség mérd 6rak alapjan keriil elszamolésra.

A lakashoz tartozé mellékvizmérdn leolvasott dll4s alapjan pedig a vizfogyasztas.

A tulajdonosok az el6z0 évi fogyasztds figyelembe vételével megéllapitott elOleget (ataldnyt)
fizetnek, mellyel a k6zos képviseld az éves kozgytilésen elszamol.

A lakasonkénti részletes elszdmolast a fomérok fogyasztidsdnak szétosztisa utin az
elszamoldasi leirds fogja tartalmazni, mely egy évben egyszer, dec. 31-ei zdardssal keriil
elkészitésre a Tarsashdz &ltal megbizott energiaelszdmold altal. Ezen elszdmolasi leirds
segitségével a kozos képviseld kiszamitja az albetéteket terheld koltségek egyenlegét. Az
aktudlis éves kotelezettséget az eldlegek és a tényleges fogyasztasok kiilonbozetébdl adddo
esetleges tilfizetések ill. hidnyok figyelembe vételével kalkuldlja.



V.A KOZOS TULAJDON FENNTARTASARA VONATKOZO SZABALYOK

A kozos koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.

A feldjitasi alaphoz és az épiiletbiztositds dijahoz a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerintli megosztasban kotelesek hozzajarulni.

A tulajdonostarsak a feldjitdsi munkdk fedezetének biztositasara feldjitdsi alapot képeznek,
amely épiiletenként 1.000.000.- Ft/év ( T3,T4 )

Felujitas alatt értendé minden, amit a Szamviteli torvény feldjitdsként meghataroz illetve a
karbantartéds fogalma.

Ettdl eltérd szabaly érvényesiil:

- kozosségi villanyszamla (épiilet elotti térvilagitds, a Iépcsdhaz vilagitds, felvond
lizemeltetés)

- locsoléhalézat vizfogyasztasa

- felvonoé éves karbantartési koltsége, éves feliilvizsgdlati koltsége

- folyadékhiitd ( T3) és kazan éves karbantartasi koltsége

- épiiletgépészeti rendszer €ves karbantartasi dija

- energia-elszamolé dija

- kéményseprési dij

- lépcsbéhaz takaritas

- kozos képviselet dija

- nyomtatvany és postakoltség

- kozjegyzoi dij, és esetlegesen felmeriild egyéb dijak tekintetében, ahol kiilon tulajdonu
egységenként, lakdsonként keriil megallapitasra.

A kozos koltség tartozdsért tulajdon-atruhdzds esetében a tulajdonostirs és jogutddja
egyetemlegesen felelds. Tulajdon-atruhdzds esetében a kozos képviseldt az adtruhdzasrol
tdjékoztatni kell. A kozos képviseld irdsban koteles - kérelemre - az 4j tulajdonostars felé
nyilatkozni arrdl, hogy az 4truhdzo6 tulajdonostérsat terheli-e koltségtartozds, tovabba van-e
folyamatban, illetve eldkészités alatt a k6zos tulajdont érintd nagyobb karbantartds, vagy
felujitds, illetdleg ilyen irdnyd munkak elvégzése mennyiben sziikséges.

A kozos képviselo a kozos koltséghez vald hozzdjarulas befizetésével legaldbb féléves
hatralékba keriilt tulajdonostdrs kiilon tulajdondnak jelzdlogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A kozos képviseld hatdrozatat - a
jogorvoslati lehetOség feltiintetésével - az érintett tulajdonostarsnak irdsban meg kell kiildeni.

A ko6z0s képviseld rendelkezését kozokiratba, vagy ligyvéd dltal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd. Ha az eljards
3 hénapig eredménytelen marad, a végrehajtas elrendelését kell kérni.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlé hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld koteles a

jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. A foldhivatali torlési eljards kezdeményezése
az érintett tulajdonostars feladata.
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VI. A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A kiilon tulajdond lakdsok €s helyiségek hasznélatanak, a kiilon tulajdonon beliili épitési-
szerelési munka és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgalo
szabdlyait, valamint a kozOs tulajdonban 1éve épiiletrészek, teriiletek és helyiségek
hasznalatdra vonatkozo6 részletes szabalyokat a jelen okirathoz elvalaszthatatlan Mellékletként
csatolt Hdzirend tartalmazza.

E szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetbleg a zajszint hatarértékére a
lakéépiilet tekintetében irdnyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

Kelt: Balatonészod, 2009. majus 30.

hitelesito tag hitelesito tag
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